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" باسمه تعالي ​"
         " سال مهار تورم ، رشد تولید  "
برادر ارجمند جناب آقاي دکتر مهدی صباغی
شهردار محترم قزوین
سلامٌ علیکم
       با احترام و صلوات بر محمد و آل محمد(ص)؛ در پاسخ به لايحه پيشنهادي شماره 11360/ص/1402/10 مورخه 27/9/1402 درخصوص توافق با وراث مرحوم علی اصغر کریم طهماسبی با وکالت آقایان امیرحسین اسعدی و  باقر اسعدی ، موضوع در صحن علنی شورای اسلامی شهر قزوین مورخ 3/10/1402  مطرح و پس از بحث و بررسی متن مصوبه شماره 320  مشتمل بر ماده واحده و دو تبصره ابلاغ  مي گردد.  
      ماده واحده : بر اساس بند 14 ماده 80  قانون تشكيلات ، وظایف و انتخابات شوراهاي اسلامي كشور و انتخاب شهرداران مصوب 1/3/1375  به شهرداري قزوين اجازه داده مي شود :
       با عنایت به اینکه توافقات قبلي شهرداري قزوين  تماماً با مداخله و امضاء آقاي علي اصغر کريم طهماسبي  بوده  که پس از فوت نامبرده آقاي امير عباس کريم طهماسبي به وکالت  از  آقاي عليرضا طهماسبي و خانمها فاطمه و معصومه  و ربابه  و سيمين کريم طهماسبي و زهرا سقط چي (به موجب وکالتنامه هاي شماره 167090 و 167091و 167092 و مورخ 27/7/95 و 92919 مورخ 18/05/76 تنظيمي در دفترخانه شماره 29 قزوين  و تفويض وکالت آقاي اميرحسين اسعدي به شماره هاي 171638 و 171639 مورخ 27/07/95) و آقاي باقر اسعدي به وکالت از خانمها ثمر مرتضوي و تابان و تيبا کريم طهماسبي (وراث  مرحوم علي اصغر کريم طهماسبي به موجب وکالتنامه هاي شماره 56855 مورخ 29/4/1400 و 56919 مورخ 9/5/1400 تنظيمي در دفترخانه 35 )  به موجب اقرار نامه هاي  شماره 59104 و 59105 مورخ 9/3/1401 ضمن تاييد و تنفيذ  و تسجيل توافقات و تعهدات و قراردادهاي في مابين  با اقرار صريح و قاطع و منجز  به قبول و التزام و و پايبندي به کليه آثار قانوني و شرعي و عرفي مستقيم و مع الواسطه توافقهاي مذکور، حق هرگونه ادعا و اعتراضي را  در حال و آينده و تحت هر عنوان و جهتي از اين حيث از موکلين سلب و ساقط نموده اند لذا باتوجه به درخواست  شماره ی  11190/1402/10 مورخ 24/08/1402 وکيل مالکين  مبنی بر ادامه  توافقات حاصله به شماره هاي 239/1398/2 مورخ 18/01/98 و 736/1400/2 مورخ 07/04/1400  درخصوص تغيير کاربری املاک موروثی نامبردگان و تجميع و تفکيک محدوده ،  پلاکهای ثبتی 867 فرعی از باقيمانده 2 فرعی از3177- اصلی و  ۱۵۲/۸۶۸ و 153 الی 188 و ۱۸۹/۸۶۹ و ۱۹۰/۸۷۰ و ۱۹۶/۸۷۱و ۱۹۷/۸۷۲ و 198 الی 213  همگی از 2 فرعی از 3177-  اصلی  بخش 4  قزوين  و 544 و 545  و 547  و 548  و 549 و 554  و 555 و 559  فرعی  همگی از 123  فرعی از 3177 - اصلی بخش 4 قزوين  با عنايت به اينکه  زمين  شماره  2 فرعی از 3177 - اصلی   در سال 1339 تفکيک گرديده و داراي  پروانه تاسيس کارخانه تهيه يخ مصنوعي از سال 1338مي باشد   لذا تقاضای تجميع و تفکيک مجدد قطعات  مذکور  و ادامه روند توافقات سنوات گذشته بر همان مبنا و مفاد مندرج در آن  را دارند،به شرح ذیل اقدام نماید :
       در اجرای تبصره 3  ماده ی 101 اصلاحی  قانون  شهرداری ها ميزان  75/43% از مساحت عرصه  قابل توافق در سهم شهرداری قزوين قرار گيرد که اين قطعات شامل يک قطعه تجاري و  9  قطعه با کاربري مسکوني به انضمام  شوارع و معابر  موجود   حاصل از  تفکيک  اراضی  مي باشد  و مابقی  مساحت  عرصه کل  به ميزان   (25/56%) درسهم مشاراليهم(مالکين) قرار گيرد . حالیه پیرو توافقات صورت گرفته و  با توجه به مصوبه 893/1398/22 مورخ4/3/98 شوراي اسلامي شهر و با عنايت به تغييرات حاصله بر مبناي صورتجلسه مورخ10/7/99  و بند 3 مصوبه کميسيون  ماده پنج   مورخ 10/10/99 مقرر گرديد علاوه بر اصلاح نقشه و طراحي دوربرگردان  در انتهاي گذر و  تعريض معبر، به منظور تامين  و جبران کمبود سرانه  فضاي فرهنگي در سطح شهر قزوين  به ميزان 1000 مترمربع  از زمين مذکور  با کاربري فرهنگي  در سهم شهرداري منظور شود .
     * عليهذا  با تغييرات حاصله  قطعه (30) با کاربري تجاري به مساحت 61/484 مترمربع  و قطعات (1) و (2) با کاربري فرهنگي به مساحت 1000 مترمربع  و قطعات  (3) و (4) و (5) و (6) و (7) و (8) و (9)  با کاربري مسکوني به مساحت 53/3280 مترمربع  و شوارع ( قطعات 31 و 32 و 33 و 34) به مساحت 23/2746 مترمربع  در سهم شهرداري قرار  مي گيرد و قطعات با کاربري تجاري (قطعات 27 و 28 و 29) مجموعاً به مساحت 48/2432 مترمربع و مابقي  قطعات مسکوني( قطعات 10 الي26) مجموعاً به مساحت 82/7333 مترمربع در سهم مالکين قرار خواهد گرفت از آنجاييکه مساحت قطعات سهم شهرداری برمبنای توافق حاصله 09/7559 مترمربع  ميباشد و ليکن مساحت قطعات تخصيص يافته (به انضمام  شوارع) به شهرداري بر طبق نقشه تـرسيمـي  37/7511  مترمربع خواهد بود لذا مابه التفاوت آن به ميزان 72/47   مترمربع مي باشد که پس از کسر مابه التفاوت مساحت مسکونی (44/35) متر مربع که در توافق قبلی لحاظ گرديده است ، بهاي  28/12  مترمربع زمين می بايست  براساس  قيمت کارشناسی  به شهرداری پرداخت گردد 
      حاليه با فوت آقاي علی اصغر طهماسبي  ( مستنداً به دادنامه شماره 140022390001458560 شعبه 17 شوراي حل اختلاف ) بنا به درخواست  شهرداري قزوين  وکلاي قانوني وراث وي و ساير وراث مرحوم حاج عباس کريم طهماسبي  به موجب اقرار نامه هاي شماره 59104 و 59105 مورخ 9/3/1401 محضر 35 قزوين  ضمن تاييد و تنفيذ  و تسجيل توافقات و تعهدات و قراردادهاي في مابين  با اقرار صريح و قاطع و منجز  به قبول و التزام و و پايبندي به کليه آثار قانوني و شرعي و عرفي مستقيم و مع الواسطه توافقهاي مذکور، حق هرگونه ادعا و اعتراضي را  در حال و آينده و تحت هر عنوان و جهتي از اين حيث از موکلين سلب و ساقط نموده اند 
      از آنجاييکه وکلاي وراث ياد شده  بنا به تجويز  قسمت اخير تبصره ی 3 ماده 101 اصلاحی قانون شهرداری ، خواستار توافق با شهرداري به منظور پرداخت  بهاي قدر السهم  متعلق به شهرداري به قيمت عادله روز مطابق با نظر تقويمي کارشناسان معتمد و مورد وثوق شهرداري   می باشند  لذا موضوع می بایست به هیات کارشناسان رسمی دادگستري ارجاع و نتیجه متعاقبا جهت تصمیم گیری به شورا ارائه گردد.
      لازم  به توضيح است  چنانچه در اثر  بررسی اداره  ثبت اسناد واملاک تغييری درمساحت  قطعات و پلاکهاي موصوف حاصل گردد به تناسب، سهم  شهرداری و مالکين  کاهش يا افزايش  خواهد داشت   اين تـوافق پس از تایید مراجع ذیربط لازم الاجرا  خواهد بود . تراکم قطعات مسکوني  ملک مذکور به صورت 
(تراکم پايه100%) مي باشد و قابليت افزايش تراکم  تا 250%  را در صورت تاييد کميسيون طرح تفصيلي شهر قزوين خواهد داشت ؛   پرداخت  هزينه هاي آماده سازي شامل  زير سازي و رو بنايي قطعات در هنگام صدور پروانه ساختمانی بر عهده مالکين وقت خواهد بود؛ مالکين در هنگام صدور پروانه ساختماني مي بايست نسبت به پرداخت هزينه تغيير کاربري از مسکوني به تجاري بر مبنای تعرفه روز براي قطعات ( 27 و 28 و 29 ) اقدام نمايند .
همچنین در پی اين توافق مقرر گرديد:
1-شهرداری همزمان با اعلام موافقت با تجميع حدود و تفکيک عرصه کل نسبت به معرفی قطعات سهمی هريک از طرفين به اداره ثبت اسناد و املاک قزوين جهت صدور سند مالکيت به نام شهرداری و مالکين اقدام نماید .
2- اجراي معابر و شوارع ناشی از تفکيک و ارائه خدمات زير ساختی و آماده سازی و نهايتا صدور دستور تهيه نقشـه نسبت بـه قطعات تفکيکی علاوه بر پـرداخت هـزينـه های متعلقه مستلزم تخليه و تحويل قطعات و رفع يد از متصرفين و تخريب بناهای موجود از سوی مالکين در فرجه ی شش ماه از تاريخ تنظيم و  ابلاغ مصوبه خواهد بود و هرگونه ادعايی مغاير با تعهد اخير ناموجه و مردود خواهد بود.
3- تصویب وتایید نقشه تفکیکی محدودهیتجمیع یافته ازسوی شهرداری و اعلام رعایت ماده 101 قانون شهرداری به اداره ثبت درصورت اعلام نیاز و الزام قانونی توسط مرجع ثبتی بدواً منوط به تنظیم سند رسمی انتقال عرصه مورد تفکیک به میزان 75/43 درصد از سوی مالکین در حق شهرداری می باشد . 
4-انتقال قدرالسهم مذکور به شهرداری در اجرای قانون و با هدف تفکيک عرصه صورت می پذيرد , لذا در صورت عدم حصول نتيجه توافق و عدم تفکيک عرصه به قرار مذکور شهرداری متعهد به اقاله سند انتقال قدرالسهم مشاعی در حق مالکين خواهد بود
 5- هر گونه جابه جايي تاسيسات زير بنايي متعلق به  دستگاههاي خدمات رسان  بر عهده مالکين (آقاي  کريم طهماسبي و شرکاء) مي باشد و در صورت عدم جابه جايي آن ، حريم تأسيسات مذکور لازم الرعايه و می بايست از مقدار سهم مالکين  کسر گردد
6-پرداخت هزينه هاي عرفي  نقل و انتقال اسناد در دفترخانه مطابق قانون ، بر عهده طرفين معامله خواهد بود .
     تبصره 1 : مصوبه مذکور برابر ماده 90 قانون تشکیلات ، وظایف و انتخابات شوراهای اسلامی کشور چنانچه در مدت زمان قانونی مورد اعتراض مراجع ذیربط قرار نگرفت برای شهرداری قزوین لازم الاجرا خواهد بود .
     تبصره 2 : رعايت صرفه و صلاح شهرداري در اجراي مصوبه مذكور بر عهده شخص شهردار محترم قزوين خواهد بود %
                                                                                                                         علی فرمانی
                                                                                                        رییس شورای اسلامی شهر قزوین
رونوشت :
· دفتر شورا
اقدام كننده : عربی

